
2013/7/19 

8 

15 

引退期・老後期の住替え 

「早めの引越し」 

不便で住みにくくなった所から、
生活に便利な所へ。 

より安心できる所へ。 

「要介護期の住まい」 

人里離れた介護施設よ
りも街中の「住宅」で 

高齢者の街中居住 

の実現 

住宅地 

日常生活圏 

市町村 

地域資源の再編による高齢者の街中居住の実現  
Aging in Place  & Community in Care   

出口戦略：地域内住替え循環 

16 

シングル 
カップル 

 
 
 

ヤングファミリー 
シニアカップル 

 

急行・快速駅 

ファミリー 
住宅地 
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出口戦略：退職者コミュニティまたは週末コミュニティ 

17 

ファミリー 
シニア戸建 

高齢者 
ホーム＊ 

 

コンパクト 
シニア戸建 

別荘 
高齢者 

ペンション** 

 

クライン 
ガルテン 

SOHO 
ファミリー 
戸建 

エコ 

自然 

健康 

地産地消 

リゾート 

緑 

要介護者：虚弱高齢者への対応 
高齢者ホーム（グループ居住）の提案 

 
•現状は、特養ホームの福祉ビジネスか、貧困ビジネス 

  建物への囲い込みによる福祉ビジネス 

  特別養護老人ホーム：4床室特養 建設コスト：1000万円/床 

cf.都（土地込）2000万円/床→高コスト低ベネフィット 

  建物への囲込みによる貧困ビジネス（制度が生み出したもの） 

生活保護＋医療扶助＋介護保険＝数十万円/人 

 

＜解決策＞  グループ居住型の高齢者ホームの提案 
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高齢者ホームの提案 
（重度介護者向けの終いの住まい・温かい家庭） 

＜現行類似制度＞ 
・認知症グループホーム 
・介護付有料老人ホーム、特定ケアハウス 
・特別養護老人ホーム（ユニットケア型） 

＜付帯するサービス＞ 
見守り・食事・24時間介護 

＜空間イメージ＞ 

専用居室：13.2㎡～（GH 7.43㎡） 
共用空間：共同リビング・食堂・台所・浴室 

L D K

共用空間
浴室
便所

浴室
便所

<居室>

浴室
便所

<居室>

浴室
便所

<居室>

浴室
便所

<居室>

  

•認知症等により自己判断力が衰えた場合、同居
家族がいても、家族内だけで対応するのは困難 

 

・介護だけではなく、看護、医療等を含め、最後の
見看りまでが含まれた居住空間が必要 

 

・住宅、介護、看護、医療、ヒューマンサポートまで
の横断的な連携が必要 

＜需要層＞ 

・重度の介護期 

・見守り・食事・介護 

・看護、医療、看取りまで 

高齢者ホームの実例 
認知症対応グループホーム：喜楽苑いなの家（尼崎市） 

20 

玄関ホール 

入口 

共同リビング 中庭 

個人居室 
共同浴室 平面プラン 

配置図 

特別養護老人ホーム 

グループホーム 
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看取りの家 
「かあさんの家」 NPOホームホスピス宮崎 

•戦後核家族、専業主婦の老後問題 

•家族力の困窮：“介護”の前に、見守り、食事、家事に困る 

•「介護保険」ではカバーされない部分（事業化インセンティブなし） 

•現状は親族でカバーするか、施設に頼るかの選択肢しかない 

•個別家族の解決では縮小均衡 

•50坪の土地・30坪の家→心身弱化：介護付き20㎡施設→最後は空家 

•安心、快適な高齢者居住の場を提供する資本の出し手がいない 

 

＜解決策＞  共助型高齢者ペンションの提案 

要支援者：虚弱高齢のみ・持家世帯への対応 
“高齢者ペンション“の提案 
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＜需要層＞ 

・虚弱自立期(特に女性75歳前後） 
・見守り・食事・介護不安 

高齢者ペンションの提案 
（持家単身世帯向けの食事付共同住宅・宿泊施設） 

＜現行類似制度＞  
・グループリビング（旧厚生省） 
・生活支援ハウス 
・適合高齢者専用賃貸住宅（共同居住型） 

＜付帯するサービス＞ 
見守り・食事 

＜空間イメージ＞ 

浴 室 
便 所 

L D K 

< 住 戸 > 

浴 室 
便 所 

L D K 

< 住 戸 > 

浴 室 
便 所 

L D K 

< 住 戸 > 

浴 室 
便 所 

L D K 

< 住 戸 > 

L D K 

共 用 空 間 

専用住戸：18㎡～  共用空間：共同リビング・食堂・台所 

•家族力の困窮への対応 

 “戦後核家族” “専業主婦”の老後問題への対処 

•“介護”の前に、見守り、食事、家事支援から、最
後の看護、医療から看取りまで 

•“ペンション”の意味 

•住宅地の一画に少し大きめの家＝ペンション 

•ペアレントさんよる家族的なサポート 

•年金（ペンション）をフルに活用する 

•マンション居住なら、“共同室（コモンルーム）”を設
けるだけで、シニア・ホステルに変身 

出資者 

（現在、将来の 

入居者） 

住宅 

見守り・食事 

介護提供 

医療提供 

私負担 

公負担 

介護保険 

医療保険 

共同出資 
（地域ファンド） 

高齢者住宅 

Nｏｎ-Profit事業 

地域循環的な非営利事業の組立て 
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